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BESTANDSSANIERUNG IST UNBEDINGT NOTWENDIG

2030 2045

BESTAND

NEUBAU CO2- Emmisionen im Betrieb & Erstellung / Sanierung

0 kg Co-Äquiv. / kWh 

0 kg Co-Äquiv. / m2 a 

QUELLE : eigene Darstellung
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Gebäudetechnologie, klimagerechte Architektur

AUSGANGSLAGE TEMPERATURERHÖHUNG ÜBER 1,5°C

QUELLE : COPERNICUS 2024
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Bestandsermittlung 
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AUSGANGSLAGE  REDUKTION DER SANIERUNGSRATE
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www.bundesbaublatt.de
www.bundesbaublatt.de

DILEMMA - KLIMAERWÄRMUNG UND NIEDRIGE SANIERUNGSRATE
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THESE 1 THESE 2 THESE 3
LÖSUNG

&
BEISPIELE
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URSACHEN
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Stacy Matrix- Getting things done – Prozesse bewältigen
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2022 2023 2024

Kfw 55
 STOP

Kfw 40
 LEER

KFN 
LEER

KA 
Urleil

KFW
Ohne 
Baubegl.

BUND.ID

NOVELLE BEG

FÖRDERGELDER

NOVELLE BEG

TOPF

POLITIISCHER 
RAHMEN

PORTALE WEG

OSTERPAKET 

KOMPETENZ
NH KLASSE QNG LCA 

LIEFER- &
LEISTUNGSVERTAGADMINISTRAIV

KFN 

NOVELLE BEG

NOVELLE GEG

CHRONOLOGIE DER BEG FÖRDERUNG 
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VERBESSERUNG DER QUALITÄTEN
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ERHÖHEN BEARBEITUNGSAUFWAND ( VERWALTUNG & ENERGIEBERATER)
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VOR-ORT BERATUNG

PHASE 4

Objektbegehung
Prüfung der örtlichen 
Begebenheiten
Bauliche Situation

Bericht Entwurf
Technische 
Projektbeschreibung (TPB)

Förderfähige Kosten
Kostenbilanzierung
Anrechenbare Kosten / 
Angebote

Bericht Final 
Technischer 
Projektnachweis (TPN)

Energie-
ausweis

BAFA Antrag 
EinreichungBAFA Antrag

EE

EE
EE

EE

AG AG

Umbau/ Sanierung
Umsetzung der geplanten 
Maßnahmen

AG

1-2 Wochen (~ 4 WO)
(~ 1 WO) (~ 3 WO)1 MONAT– 

2 JAHRE

Zeitablauf BAFA Antragsstellung 

AG
Einarbeitung
Beauftragung durch AG
Sichtung der Projektinformationen

EE

ANTRAG
ISFP und Vor-Ort 
Beratung

EE

ISFP
Bilanzierung und 
Variantenentwicklung
Konzepte Hülle und 
Technik

EE

Verwendungs-
nachweis & ISFP 

BAFA

EE

EE

EE

Zuwendungsbescheid 

BAFA

Auszahlung 

BAFA

3-12 Monate 3-12 Monate 3-12 Monate

FACHPLANUNG & BAUBEGLEITUNG

6-8 
Wochen

4-8 
Wo

Genehmigung

BAFA



Gebäudetechnologie, klimagerechte Architektur I  Prof. i.V. Dieter Blome 

QUALITÄTEN

VERWALTUNG QUALITÄTS
SICHERUNGBILANZIERUNG

AUFWAND ZEIT & GELD
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DIE SANIERUNG MIT FÖRDERUNG 
ERFORDERT HOHEN 

ADMINISTRATIVEN 
VERWALTUNGS- & 

BÜROKRATIEAUFWAND
UND VERZÖGERT AUSFÜHRUNG 

& DAMIT WIRKSAMKEIT IM 
KLIMASCHUTZ

THESE
No 1
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Höhere Kosten Energiestandards

QUELLE : ARGE SH Studie 2022
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Einsparpotential durch höheren Energiestandard

QUELLE : ARGE SH Studie 2022
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Vergleich Kosten zur Einsparung

QUELLE : ARGE SH Studie 2022
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derSteuerberater / Betriebsberater

Dynamische Einflussfaktoren – CO2 Bepreisung
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derSteuerberater / Betriebsberater

Dynamische Einflussfaktoren – CO2 Bepreisung
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Dynamische Einflussfaktoren – CO2 Bepreisung
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Planungs- und Baumehrkosten in Prozent zur jeweiligen Kostenkategorie
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Gebäudebestand – Preisentwicklung von unsanierten Bestandsgebäuden

Preisabschläge nach Energieeffizienzklasse

UMLAND METROLPOLE
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DIE SANIERUNG MIT FÖRDERUNG 
ERZEUGT RISIKO DURCH 

VERZÖGERUNGEN IN 
BÜROKRATIE.

DIE WIRTSCHAFTLICHKEIT 
REDUZIERT SICH DURCH 

WERTVERLUST
AUSBLEIBENDE AMORTISATION

MIETVERLUST
ZINSEN FÜR ÜBERGANGSKREDIT  

THESE
No 2
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ERWIN WURM , FAT HOUSE BILDER: DEZEEN.Com / FREEPIK.COM

ENERGETISCHE BILANZIERUNG
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ENERGETISCHE BILANZIERUNG

QUELLE :DIN 18599 / ERHORN
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QUELLE :MEVENKAMP /  PASSIVHAUSINSTITUT & EIGENE DARSTELLUNG

Wärmebrücken

Speichermasse

ENERGETISCHE BILANZIERUNG

Zu ermitteln:

HEIZWÄRME
BEDARF
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ENERGETISCHE BILANZIERUNG

QUELLE :studioBLOME 



Gebäudetechnologie, klimagerechte Architektur I  Prof. i.V. Dieter Blome 

Je höher der Bedarfswert umso höher die Abweichung von 10-50%

Energy Performance GAP – Abweichungen zwischen Verbrauch und Bedarf

QUELLE : https://www.umweltbundesamt.de/
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CO2 äquiv. g/kWh % Anteil Erneuerbar Strompreise inkl. CO2

366

52

44

93

20,1

41,2

Dynamische Relation zur Berechnungsgrundlage VGL. Deutschland & Luxenburg 
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Ist- Zustand als Berechnungsgrundlage für Zielsetzung erforderlich
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DIE SANIERUNG MIT FÖRDERUNG 
ERFORDERT HOCHKOMPLEXE

ENERGETISCHE BILANZIERUNG.
RAHMENBEDINGUNGUNGEN 

AUSSERHALB DER 
SYSTEMGRENZEN 

BEEINFLUSSEN DAS REALE 
ERGEBNIS

THESE
No 3
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REKAPITULATION – UND JETZT ?

THESE 1 THESE 2 THESE 3

BÜROKRATIE DAUERT KOSTEN STEIGEN BILANZ UNREALISTISCH
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Schritte zur Verringerung der Treibhausgasemmisionen

Passive Maßnahmen Aktive Maßnahmen

Energiegewinne 
intern /solar und 
Suffizienz 
erhöhen

Energie-
verluste 
extern 
reduzieren

1 2 3

Installation 
wartungsarm
er effizienter 
Technik

Speicher & Grid management

4 5

QUELLE : angelehnt an TU WIEN-IPBM, RMA angepasst DB
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1 Energiegewinne intern/solar und Suffizienz erhöhen 

Energiesparkommisar DIY
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1 Energiegewinne intern/solar und Suffizienz erhöhen 
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1 Energiegewinne intern/solar und Suffizienz erhöhen 

QUELLE :ETH Zürich Prof. Menz
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1 Energiegewinne intern/solar und Suffizienz erhöhen 

QUELLE : PASSIVHAUSINSTITUT / studioBLOME
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2 Energieverluste extern reduzieren 

= KLEINERE 
WÄRMEERZEUGER

QUELLE : PASSIVHAUSINSTITUT
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3 Erzeugung Erneuerbare Energien Vor Ort

QUELLE :studioBLOME / Tagesschau / Solarzaun / e- Genius / Autarq 
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4 Installation wartungsarmer effizienter Technik
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5 Speicher und Intelligentes Management

QUELLE :solarserver
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5 Speicher und Intelligentes Management

QUELLE :1komma5grad
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5 Speicher und Intelligentes Management

QUELLE : sonnencommunity
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BEISPIEL – ATARKIETEAM / PROF. LEUKEFELDT
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BEISPIEL – MUTABLESPACE – ELEMENTARES BAUEN

QUELLE : mutuablespace.com
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BEISPIEL – MUTABLESPACE – ELEMENTARES BAUEN

QUELLE : mutuablespace.com
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BEISPIEL – MUTABLESPACE – ELEMENTARES BAUEN

QUELLE : mutuablespace.com



Gebäudetechnologie, klimagerechte Architektur I  Prof. i.V. Dieter Blome 

LÖSUNGSANSÄTZE OHNE FÖRDERUNG

WEG vom HEXENWERK zu SKALIERBAREN REZEPTEN

WEG von FÖRDERMITTELBERATUNG zu ENERGIEBERATUNG

WEG von MITNAHMEEFFEKTEN zu ZUKUNFTFÄHIGKEIT


