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Einleitung

Worum geht’s?

1 Die Situation der Wohnungswirtschaft
Gesetze und Herausforderungen

2 Wie wird man Herr der Daten?

Ein technisch-organisatorisches Konzept

3 Was bringen die MaBnahmen?

Eine Stakeholder-Analyse

4 Wie sehen die nachsten Schritte aus?

Ausblick
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Die Ausgangslage der Wohnungswirtschaft

>hritte aus?

Mieterrelevant



Warum gehoren Klimaschutz und
Digitalisierung zusammen?
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Papier /
analoge Ablage

Excel-Listen

Datenbank / ERP Messdienst (extern)
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Ausgangsposition Klimaschutz

Warum gehoren Klimaschutz und
Digitalisierung zusammen? (2/2)

- Instandhaltungs- und Sanierungsstau

- Fast alle Klimaziel-MaBnahmen machen
Gebaude digitaler

- Viele neue Datenpunkte & Monitoring durch
smarte Gerate

- Missverstandnis: Vielzahl der neuen

Gesetze und Verordungen wirken wie
EinzelmaBnahmen (Flickschusterei)

Heizungskeller

~85 % von Energie
& CO?%im

Hier lauft der Klimaschutz im  S\A/ghRgebatde
Bestand physisch zusammen

Die vielen Gesetze wirken wie
Einzelteile — aber sie treffen sich alle im
Keller.



EPBD / EU-Gebauderichtlinie GModG

KWPG N (vormals GEG)
Klimaziele
CSRD * KSG
CO,KostAufG EnEfG
: EnWG
EStG (PV-Steuerbefreiung) o :
-laxonomie
EED Wirtscrfftliches
Arbeiten WOhngeId'PIUS
MsbG

Heizkostenverordnung *
Smart Readiness Indicator *

* CSRD: Omnibus — Kreis der Berichtspflichtigen stark verkleinert - Heizkostenverordnung: Fernablesbarkeit bis 31.12.2026 - Smart Readiness Indicator: freiwillig,
Nichtwohngebdude

So unterschiedlich die Gesetze sind — fast alle verlangen dieselbe Grundlage: verlassliche
Gebaudedaten.
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vormals GEG — Gebdudemodernisierungsgesetz (Beschluss 10.07.2026, Inkrafttreten mit Verkindung)

Wer digital uberwacht und steuert (8 71a), erfullt die Vorgabe automatisch — und spart sich die

Einzelprufung.

bleibt - erflllbar durch digitales

§ 60a Prifung und Optimierung von Warmepumpen Hilelngniohitaring

§ 60b Uberpriifung und Optimierung élterer Heizungsanlagen bleibt - entfallt bei Gebdudeautomation nach §
alter als 15 Jahre oder ohne Monitoringsysteme 71a und bei Warmepumpen

Hydraulischer Abgleich beim Einbau einer neuen Heizung gi)egi?;c'hc;ilgsigﬁc\a%ar?g;ﬁﬂ:ﬁgﬁ”ﬁggg‘;’"

(Gebaude ab 6 Wohneinheiten) (zertifiziert)

Heizkostenverordnung: Warmepumpen

Abrechnung nicht mehr pauschal nach m? — Ausnahme seit 01.10.2024 aufgehoben, Ubergangsfrist bis 30.09.2025 abgelaufen. Verteilung
nach 8 7 HeizkostenV (mind. 50 % verbrauchsabhangig). 15 % Kiirzungsrecht bei Verstol3.
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GEG - GModG - was fir unsere Mitgliedsunternehmen gilt

Gute Nachricht: die Pflicht schrumpft Trotzdem gefragt wird weiter
® CSRD-Omnibus seit 03/2026: europaweit rund Banken & Versicherer — ESG-Daten bestimmen die
50.000 - 5.000 berichtspflichtige Unternehmen Konditionen

* Die meisten unserer Mitgliedsunternehmen EU-Taxonomie und Green Finance
sind nicht mehr direkt CSRD-pflichtig

Mieter: UVI als monatliche Auskunft

Reporting als Ziel aller neuen Gebaudedatenpunkte

Datendimensionen: Information - Dokumentation - Rechenschaftspflichten - Steuerung

Nutzungsszenarien: Kapitalerhaltung & Beschaffung - Modernisierung - Reputation und Image

Made with \@ Prezi



Nachhaltigkeitsbericht & Daten — auch ohne CSRD-Pflicht: Banken, Taxonomie und GrofSskunden fragen

Missverstandnis: unterschiedliches Handling von Verbrauchs- &

Stammdaten
: ) : ) Daten-Silos

Vom Traum des Messdatenhandlings zum Single Point of Truth fur aufbrechen!
ESG-Daten

Verbrauchsinfo UVI Warmepumpen- CO.-Bilanz CO;KostAufG Energieausweise auf

Abrechnung Knopfdruck
NEU unterjahrig & NEU verbrauchsabhangig Grundlage fur alle Aufteilung Vermieter / aus Stamm- und
monatlich — ab 2027 — gilt bereits weiteren Berichte Mieter Verbrauchsdaten

flachendeckend

... und in Zukunft?

ind Pflichten, nicht Kiir — und beide funktionieren nur mit sauberen Stamm- und Verbrauchsdaten.
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ESG-Daten, die Gebdude liefern — unabhdngig von der Berichtspflicht

Environmental
Umwelt

Energieeffizienz & Emissionen

(Energieausweis)

Gebauderesilienz

Ressourcenmanagement /
Kreislaufwirtschaft

Social
Soziales

Bezahlbarkeit — die ,,zweite Miete”

Verbrauchstransparenz fur Mieter
(uvn

Wohngesundheit (Luftfeuchte,
Schimmel)

AAL & Smart Services

. entsteht direkt aus Submetering, Sensorik und Anlagendaten — also im Heizungskeller

Made with 'C Prezi

nicht Nebenbaustelle, sondern Quelle des Nachhaltigkeitsberichts.

Governance
Unternehmensfiuhrung

Integration von Daten, Verantwortung
und Steuerung in die Organisation

Datenschutz & IT-Sicherheit bei Smart
Metering / Smart Home

Zustandigkeit: wer verantwortet die
Daten im Haus?



Unternehmensstrategie

O

Digitalisierungsstrategie % Klimastrategie
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Wie systematisieren?
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Energetische
Sanierung

AAL
Klima-MaRnahmen
Digitale Tursysteme
Uberwachung

Handwerker

- Liftsysteme

Smart Data &
automatisierte
Wartungssysteme

Austausch zw. Mieter
und Vermieter (digitale
Pinnwand,
Schadensmeldungen,
Terminkoordination,
Ticket-Systeme)
Mieter- und
Kommunikations-App

Scan und Ablage von
Dokumenten und
Ordnern

Kl-gestitzte
Dokumentenanalyse

‘
& AAL
Facility
Management &
‘ PropTechs @

Mieter- . _d
Management

Daten und
Archivierung

Verwaltungs-
software

Accelerator
Crowdfunding
Asset Management
Banken und
Versicherung

3D/VR/Digitale Twins
BIM

Automatisiertes
Projektmanagement

Wasche-Service
Mobility Services
Stellplatz-Management

Home-Services
Makler und
Vermietungsservices
Bonitétschecks
Inneneinrichter
Portfolio Management
Datenanalyse
Immobilienmarkt

Portfolio Management
Komplettiosungen
(CRM/ERP)

- Nebenkosten-

abrechnung
Buchhaltung

[al

Wichtigster
PropTech-
Markt

Schnittstellen
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Mieter

AAL
Klima-MaRnahmen
Digitale Tirsysteme
Uberwachung

Baumanagement
Dokumentation
Dekarbonisierung
Nachhaltiger Zement

Stamm- und
Verbrauchsdaten

Aufbau
Ladeinfrastruktur
Vernetzung

Parkflachen
Quartiersansatze

BIM
Steuerung
CO2-Bilanzierung
Technisches ERP
Schnittstelien

ClimaTechs

Green Deal @
Renovation Wave p

- Taxonomie

SRI

Photovoltaik

HLK-Steuerung Q
Gebaudeautomati-

sierung

Sensoren

Smart Meter Gateways SUSEESES
ClimaTech-Markt

Klimaschutzplan ‘/F
Kostenoptimalitats-
berechnung M

Waéarmepumpen

Smart-Meter-Lésungen
Predictive
Maintenance

Facility Management
Leckage-Erkennung
Brandschutz

Managed Services

Nullemissionsgebaude
Kostenoptimalitéts-
berechnung B
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Ein technisch-organisatorisches Konzept

Gebéudeinfrastruktur /
Digitaler Heizungskeller
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Eine Stakeholder-Analyse
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Wohnungsunternehmen
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Single Point of Truth /
Datenmanagement el
(belegt und berichtet)
Bestands- und PY
Verbrauchsdaten “ea
(Technisches ERP)

Abweichungs-Trigger
(I6st handeln aus)

Energiedaten- CO2-Bilanz &

management Abrechnung
l (*Nach Din Spec ESG) I
B Energie-/
Warmeplanun
B 9 Verbrauchsausweis
GewerkeUbergreifende UVI (monatliche ESG-Nachhaltigkeits-
Datenanalyse Verbrauchsinformation) berichterstattung
Entscgleidungs- Warmepumpen- o
rundlage zur .
g - Daten vom Heizungskeller abrechnung

Sanierung/Modern.

kommen von unten!



Gebaudeinfrastruktur /
Digitaler Heizungskeller

Entscheidungs-
grundlage zur
Sanierung/Modern.

Smart Building
Smartes Quartier RELEVANT

Daten vom Heizungskeller
kommen von unten!

Sub-
metering

Der digitale Heizungskeller steht vollstandig
links - er ist Pflichterfiillung, nicht Kiir.

Smart Home

Cloud /

Sichere Verbindung /

LoRaWAN

S cegitect

Warmepumpen-
abrechnung

—

“NICE TO HAVE™

Ambient Assisted
Living (AAL)

BIM

LA ADcrerdaita Nt~ &

Innovativer
Gebaudebetrieb

Smart Home /
Smartes Wohnen
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Mieterrelevant
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Der digitale Heizungskeller steht vollstandig

links - er ist Pflichterfiillung, nicht Kiir.

Smart Home
In der Wohnung ,beim Mieter*

Gamification/
Nudging

Min-/Max-Soll-
Temperatursteuerung

Luftfeuchtigkeit messen und
steuern
Verbrauchsvisualisier:

UVI (unterjahrige
Verbrauchsinformation)

Fernzugriff (Fenster, Heizung,
Licht, Verbrauchsdaten)

Kommunikation mit Vermieter

Fahrstuhl

Ambient Assisted
Living (AAL)

Altersgerechte
Assistenzsysteme

Sturzdetektor
Nattallknopf
Bewegungsmelder
Health Monitor
Temperatursteuerung

Treppeniift

Ge

Smart Home /
Smartes Wohnen

Home Electronics /
Entertainment

Alexa | Siri  Google Home

Sprachassistenzsysteme
Lampen und Lichtsteuerung
Schalter

Haushaltsgerate
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Die neue Datenflut fur verschiedene Stakeholder nutzbar machen

Verbrauchs-
daten
Klimaziele mit Digitalisierung zum Schnittstellenthema machen
- Stakeholder-Analysis: Welche Daten fur wen? e
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Verbrauchsdaten
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Die neue Datenflut fur verschiedene Stakeholder nutzbar machen
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Stammdaten sinnvoll nutzen

Stammdaten

SINGLE
POINT
OF
TRUTH

Buchhaltung & Controlling

Technik & Instandhaltung

Handwerker

Finanzierer

Eigentumer

Beko und Abrechnung
Buchhaltung
BaumaRnahmen planen
(serielles Bauen)

Wartung
Gerate Uberwachen

Adressverwaltung
Flachendaten fur Instandhaltung

Reportings
GEG

Grundsteuer
BaumaRnahmen planen
(serielles Bauen)



Die neue Datenflut fur verschiedene Stakeholder nutzbar machen
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Gebaudebetriebsdaten sinnvoll

nutzen

SINGLE
Gebaudebetriebs- POINT

daten OF
TRUTH

Made with

Buchhaltung & Controlling

Technik & Instandhaltung

Handwerker

Finanzierer

Eigentumer

Betriebskostenabrechnung
Gebaudeperformance

Schwachstellen finden

Schwachstellen finden

Verbrauchseinsparungen
Reportings

Einsparpotenziale



Die neue Datenflut fur verschiedene Stakeholder nutzbar machen
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Energiemanagement und
Steuerungsmoglichkeiten nutzen

Technik & Instandhaltung « Predictive Maintenance

« Szenarien
Handwerker ————— + Gezielte Handwerkersteuerung
SINGLE
Energiemanagement POINT
& -steuerung OF
TRUTH
Finanzierer ————— + ESG-Reporting
* Handwerkersteuerung

Eigentamer + MaRnahmen planen




Die neue Datenflut fur verschiedene Stakeholder nutzbar machen

Verbrauchs-
daten
Klimaziele mit Digitalisierung zum Schnittstellenthema machen
- Stakeholder-Analysis: Welche Daten fur wen? e
(>]
s &
§F & —
S 8 o
v 8 ]
S F & ¢ ¢ R
& é‘? g f 5 §s Gebaude-
S & & & & ¢ betriebsdaten
Q & < < S <
~_
Verbrauchsdaten U
= =
Stammdaten [—] )
= Energie-
= - =t - - -
N — — — - - am> manegement
S S E E E S = 9
-_ - i = - ]
- ww O ww W —
Energiemanagement & -steuerung = = = = = = U
— - == o = = H
Reporting = | ww = W Reporting
e 8 8 - 8

Made with




Reporting sinnvoll nutzen

Buchhaltung & Controlling — + Erfolgsmessung fur Aufsichtsrat
SINGLE
+ ESG-Dat
Reporting pc())|:n' Finanzierer _— e

» Risikoaufschlage verhindern
TRUTH

y « Finanzierungsgrundlage
Eoaixne » Risikoaufschlage verhindern
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Wie sehen die nachsten
Schritte aus?
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Denn: Klimaschutz ist nicht nur
einmal im Jahr!

Blaupause fir
Fachkréftemy

Wir haben keine andere Wahl, wir
mussen es richtig machen. Es geht
nicht ums,ob’, sondernums ,wie".

Vorbereitende
Positiven Impact Nachhaltigkeits-
messbar machen reportings

Klimaschutz /\

und Echtzeit-
Digitalisierung ‘ monitoring

Datenhoheitim
Unternehmen

Detaillierte CO2-

Erkennung von Analyse

Einspar-
potenzialen Wirtschaftliches
Arbeiten

\_4




komplexer

Nachste Schritte werdende

Heizungskeller

. . o managen
~Wie kommen wir dahin? o® ®
' .‘ .‘ ..‘ @
‘o
Qualifizierte L2
Stammdaten erheben o
und mit Verbrauchsdaten s

kombinierbar machen & .' Datenquellen
." automatisieren

&

Interne 0:
Digitalisierung auf o °% = P
den Klimaschutz 0’ «a® ..‘ “ P
vorbereiten .’ g .
[ <
&
' &
Alle Abteilungen
Sl gezielte Zugriffe
erlauben

,Datenstelle”
aufbauen




I Kernbotschaft

Wer automatisiert, spart
sich die Einzelprufung. V%

Investitionen in den digitalen Heizungskeller konnen
gesetzliche Einzelpflichten ersetzen — nicht nur erganzen.

Der digitale Heizungskeller ist damit keine Kostenstelle, sondern der gunstigste Weg, Pflichten zu
erfullen, Gebaude nachhaltiger zu betreiben und Nebenkosten zu senken.
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Zum Mitnehmen.
Drucken Sie lhren
Stempel auf.

Klicken Sie unten oder scannen Sie den QR-Code,
um diese Prasentation auf Ihrem Gerat zu 6ffnen.
Verwandeln Sie lhre Ideen anschlieBend mit Prezi
Al in etwas ebenso Dynamisches.

Diese Prasentation mit nach Hause nehmen
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